gentumswohnungen an der
Alten Kontanzerstrasse 2 & 2a
in Lommenschwil




Amriswil

Ihr neues Zuhause

Ab vom Schuss aber trotzdem von Welt. Das ist Lommensch-

wil. Hier kommen Sie zur Ruhe und tanken Sie auf. Hier

kaufen Sie im Hofladen beim Nachbarn ein und geniessen die

Milch praktisch frisch von der Wiese. Hier sagen Sie Fuchs

und Hase gute Nacht.
Und das, ohne den Anschluss zu verlieren. Das Zentrum der
Stadt St. Gallen oder der Hotspot Arbon am Bodensee sind in

wenigen Minuten mit dem Zug, Bus oder Auto erreichbar.

Lommenschwil freut sich auf Sie!




lhr neues Zuhause.
Bezugsbereit Fruhling 2025.

Lommenschwil ist ein wunderschoner Fleck im Kanton

St. Gallen, leicht erhoht mit Blick auf den Bodensee gelegen.
Zur politischen Gemeinde Haggenschwil gehorend, ist es ein
perfekter Wohnort flr Familien, Landliebhaber und Geniesser.
Ein aktives Vereinsleben und unzahlige Ausflugsmaoglichkeiten

in unmittelbarer Nahe lassen keine Langeweile aufkommen.

Das Grundstuck liegt an der Alten Konstanzerstrasse und
grenzt an eine unverbaubare Wiese in Landwirtschaftszone.
Damit wohnen Sie mitten im Naherhohlungsgebiet und fah-

ren nach Hause in den Urlaub.

Allgemein
Kindergarten, Primarschule und Oberstufe in der Gemeinde
Bahnhof Haggenschwil-Winden mit der S1 nach St. Gallen
oder Romanshorn im Halbstundentakt

Autobahnzubringer (Arbon-Sid) nach Zurich in 6 km

erreichbar
Zahlen
(S VY 0] a1 aT=Tal L=l n l=T e [T 1416
Steuerfuss Gemeinde / Kanton ......cc.ccoecvvecnneenseene, 115% / 105%
Entfernungen
Lo O CT=1 L= PPN 1 km
A 8 [ [l IO 86 km



@ Primarschule

@ Dorfladen

® Bank

@ Sekundarschule

® Tennisplatz

® Volleyballplatz

@ Kindergarten

Bahnhof Haggenschwil-Winden (ca. 2km)
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5x 31/2 Zimmer-Wohnung
2x 41/2 Zimmer-Wohnung

HAUS B

1x 31/2 Zimmer-Wohnung
4x 41/2 Zimmer-Wohnung
2x 51/2 Zimmer-Wohnung
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WOHNUNG A001 - 31/2 Zimmerwohnung
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99.66m?
20.47m?

1m?

Wo/Ess/Kii
BF: 44.57

0-0

|

|

| Sitzplatz
| BF: 2122
|

|

mmmmm

Entrée
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WOHNUNG A002 - 31/2 Zimmerwohnung
NWF 97.03m?
Sitzplatz/Balkon 21.22m?

Keller 1Tm?
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WOHNUNG A101 - 41/2 Zimmerwohnung
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WOHNUNG A102 - 31/2 Zimmerwohnung



Zimmer2
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WOHNUNG A201 - 41/2 Zimmerwohnung
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WOHNUNG A202 - 31/2 Zimmerwohnung
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WOHNUNG A301 - 31/2 Zimmerwohnung
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HAUS B

ERDGESCHOSS

WOHNUNG B0O01 - 41/2 Zimmerwohnung

HAUS B
1. OBERGESCHOSS
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Balkon —
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WOHNUNG B002 - 41/2 Zimmerwohnung

WOHNUNG B101 - 41/2 Zimmerwohnung WOHNUNG B102 - 51/2 Zimmerwohnung
NWF 117.04m? NWF 102.72m?
Sitzplatz/Balkon 4417m? Sitzplatz/Balkon 44.16m?

Keller 1m? Keller 1Tm?




HAUS B
2. OBERGESCHOSS
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BF: 10.53 BF: 10.62 BF: 10.63

WOHNUNG B201 - 41/2 Zimmerwohnung

NWF 117.77m?

Sitzplatz/Balkon 4418m?

Keller 1m?

HAUS B
ATTIKAGESCHOSS

WOHNUNG B202 - 51/2 Zimmerwohnung

NWF 121.39m?
Sitzplatz/Balkon 4418m?
Keller 1Tm?

WOHNUNG B301 - 31/2 Zimmerwohnung
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KUCHE
Moderne Kuche nach individueller Auswahl
bei Rolf Schubiger Klichen AG
Glaskeramikkochfeld mit Induktion und inte-
griertem Dunstabzug, Geschirrspuler, Back-
ofen, Kuhlschrank mit separatem Kuhlfach,
Granitabdeckung

SANITARANLAGEN
Sanitarapparate nach individueller Auswahl
bei INHAUS AG.
Dusche mit Glastrennwand, Waschtisch mit
Unterbaumobel, Spiegelschrank und Wand-
WC in samtlichen Nasszellen.
1 Waschturm mit Waschmaschine und Tum-
bler pro Wohnung.

ELEKTROINSTALLATIONEN
Deckenanschluss in allen Raumen, Decken-
spots im Entree.
Pro Balkon, Sitzplatz, Terrasse eine Aussen-
steckdose.
Gegensprechanlage mit elektr. Turoffner.
Spiegelschrank mit Beleuchtung und Steck-
dose in Badezimmer.
Pro Keller eine Steckdose, angeschlossen am
entsprechenden Wohnungsstromzahler.

HEIZUNG
Der Heizbedarf wird mittels Solewasser-
Warmepumpe (Erdsonden) erzeugt.
Warmeabgabe mittels Bodenheizung.
Temperatur in den Zimmern und Wohnraum
individuell regelbar.

GIPSER- UND MALERARBEITEN
Decken in Weissputz.
Zwei Vorhangschienen bei Fenster direkt in
Deckenputz eingelassen.
Wande in Abrieb 1.0 mm positiv oder nach
Wahl.

BODENBELAGE
Keramische Platten in Nasszellen und Reduit.
Wandplatten in Nasszellen.
Parkett in allen Wohn- und Schlafraumen
sowie Entreeé.

FENSTER
Kunstofffenster mit 3-fach Isolierverglasung.

SONNENSCHUTZ
Elektrische, motorangetriebene Leichtmetall-
Lamellenstoren.
Bei Balkonen und Gartensitzplatzen manu-
ell bediente Ausstellmarkise oder vertikale
Stoffstoren

KELLER
Separate Keller mit gemauerten Trennungs-
wanden und verschliessbarer Ture bedien-
bar mit Wohnungsschlussel.

AUFZUGE
Pro Gebaude ein Aufzug rollstuhlgangig.

ROHBAU
Innen- und Aussenwande nach statischen
Erfordernissen in Backstein, Kalksandstein
oder Beton.

FASSADE
Steinwolldammung mit Aussenputz und
Anstrich.

FLACHDACH
Kompaktdach mit Warmedammung gemass
Energienachweis mit extensiver Begrunung

GARTENGESTALTUNG
Freiraumgestaltung mit Bepflanzungen,
Sitzgelegenheiten, Wege inkl. Beleuchtung,
Platzen etc. nach Gestaltungskonzept.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Aus samtlichen Planen, Visualisierungen und Angaben
konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden.

Fur Ausflihrungen und Flachenangaben sind der de-
taillierte Baubeschrieb und die Plane im Massstab 1.50
massgebend. Ausfilhrungsbedingte Anderungen und
Anpassungen bleiben vorbehalten. Offerte unverbind-
lich und freibleibend. Zwischenverkauf und Preisande-
rungen vorbehalten. Die Visualisierungen dienen zur
Veranschaulichung und kénnen von der Ausflhrung
abweichen, massgebend ist der Baubeschrieb.
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BAUHERR

EDAL Invest AG
Dammstrasse 2
9532 Rickenbach

#ZuUMO

ARCHITEKT & BAUREALISATION
ZUMO AG

Bachweg 4

9322 Egnach

LM Immolnvest

BERATUNG &VERKAUF

LM Immolnvest GmbH
loris.romandinig@lm-immoinvest.ch
Telefon +4176 511 4130

Das Logo wurde mit freundlicher Unterstiitzung von Lyann (10 Jahre) erstellt.



